Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV) Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung 1. Das Dorfgebiet (MD) ist gem. § 1 (4) BauNVO gegliedert. Das Dorfgebiet MDe ist gem § 1 (5) BauNVO
eingeschrénkt. Im eingeschrénkten Dorfgebiet MDe sind nur Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 3 und 7 BauNVO
Dorfgebiete (sonstige Wohngebdude und Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
MD gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig.
Dorfgebiete, eingeschréinkt, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1, 2 und 3 2. Gemé&R § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hdchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden in Abhangigkeit zur
M De GrundstlicksgroRe wie folgt festgelegt:
Die MindestgrundstiicksgroRe fir Einzelh&user betrégt 600 m?, fiir Doppelhduser je Doppelhaushélfte 300 m? und
fir Reihenhduser je 250 m,
Mal der baulichen Nutzung Je angefangene 600 m* Grundstlcksflache ist eine Wohneinheit in Einzelhdusern, je angefangene 300 m?
Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte und je angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist
0 4 Grundflachenzahl eine Wohneinheit je Reihenhauseinheit zuldssig.
7
73 3. Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohenlage des natirlichen Geléandeverlaufes fiir das
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Jewe"'g‘i Grundstiick. , , ,
" Im MDe* ist fiir bauliche Anlagen, die der Betreuung lhrer Bewohner dienen (Betreutes Wohnen, Service Wohnen,
\ P ; Seniorenwohnen,...) eine Oberkante baulicher Anlagen von maximal 10 m tber dem Bezugspunkt zulassig.
berdach
g5 Carport OK 7.5m Oberkante als Hochstmals 4. Als Ausgleichs- und ErsatzmafRnahme fiir die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild ist je Baugrundstiick ein
) heimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum auf dem Grundstiick zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Klarstellungs- und Abgang gleichartig zu ersetzen.
Erganzungssatzung : "
"Rietzer Weg" Bebadungspla ﬁberd“h Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25
ﬁRi ber Wea" Offene Bauweise BauGB gilt Folgendes:
eyze €9 o) a) Je angefangene 100 m? Bepflanzungsflache ist ein groRRkroniger, standortgerechter Laubbaum der Artenliste
d A zu pflanzen.
b) Je angefangene 5 m? Bepflanzungsfldche ist ein strauchartiges, standortgerechtes Laubgehdlz der Artenliste
Baugrenze B zu pflanzen.
c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Vervie\fd}ﬁgunkg fiir getwerwche i Verkehrsflachen Artenliste A
Wecke verboten:
e ) StraRenverkehrsflachen Hochstdmme wie beispielsweise
gemdB § 5 Niedersdchsisches Gesetz ber
o amtiche messungeucsen vom Spitzahorn, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Salweide, Wildbirne, Traubenkirsche oder heimische
. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)
Obstbaumsorten.
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S Die Grundlage der Grundrissdarstellung stammt aus Anbau Q \—. ,
@ dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL). §1 Geltungsbereich
\ Abweichungen in der Lage zwischen der Grundriss— I (1) Raumlicher Geltungsbereich
= darstellung und der Ortlichkeit sind moglich! A " e A i i
% - Flachen fur Ve.rsorgungsar?lagen, fur die Abfallen’Fsorgung und Abwgsserbesgltlgung sowle fur Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir die eingeschrénkten Dorfgebiete MDe im Geltungsbereich des
] ” Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel Bebauungsplanes "Am Schmiedegarten”. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der
I e . I INEn BN B . PP O T o T S S S S ST ST T e entgegenwirken Planzeichnung ersichtlich.
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3 ‘ \ TGHUHQSGMWW 1 £2 § e B T 5 Dlg Regelung de"r OBV setzt einen Rahmen fiir die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den
970/594 \ IR 189 i ) Schuppen privaten Grundstlicken
‘ | MDe 0% II OK 7a mo @ e Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
‘ " = 7 141 © §2 Anzahl der Stellplatze und Garagen gem. § 84 (1) Nr. 2 NBauO
= o e 3 | Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch, . ] . o .. . ) . . .
: 7 \ r‘ 00— siendetliche Sehutzstraifen beachten. Dis Lage der Leitungen ist in der Ortlichkeit zu priifen, Im eingeschrénkten Dorfgebiet MDe sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je zwei
! s d o ' Stellplatze oder Garagen zu errichten. Hiervon ausgenommen sind Grundstlcke mit Wohnungen, die dem
\ | 190 %) betreuten Wohnen dienen. Flr betreute Wohnungen ist je zwei Wohnungen mindestens ein Stellplatz oder eine
‘ \‘\\ v il DI R e = . T ? =9 . Griinflachen Garage zu errichten.
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50 e sl 2 ) Ordnungswidrig handelt; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine
‘ : = 19 @@g Regenwasserriickhaltung BaumafRnahme durchfilhrt oder durchfiihren l8sst, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift
1%2 TA'Wé 22 - DA entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kdénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis € 500.000,00
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